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OLAF LIES

Niedersachsischer Minister
fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
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Baulandausweisung und nachhaltige
Stadtentwicklung zur Deckung des
Wohnraumbedarfs

= Nachhaltige Wohnungsbaustrategie

= Qualitative Entwicklung neuer
Wohngebiete

Fallstudienrecherche

= Buchholz 1. ¢
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Wohnraumbedarf in Niedersachsen

Was sind die Ursachen des Wohnraumbedarfs®

= Positive wirtschaftliche Entwicklung halt an
= \Wanderungsgewinne aus dem Ausland gehen zuruck
= Naturliche Bevolkerungsentwicklung bleibt negativ

= /Zahl der Haushalte steigt welter an

Quelle: NBank (Hrsg.) (2019): Wohnungsmarktbeobachtung 2019.



Wohnraumbedarf in Niedersachsen

Welche Wohnungen werden gebraucht”?

= Hoher Bedarf an offentlich gefordertem \WWohnraum
= (Grofer Nachholbedarf im Bereich der Mehrfamilienhauser

= Regionale Unterschiede beim Wohnraumbedart

Quelle: NBank (Hrsg.) (2019): Wohnungsmarktbeobachtung 2019.



/Zwischen Wachstum und
sinkender Nachfrage...

Typen der Haushaltsentwicklung und ihre zentralen Herausforderungen (Tab. 1)

"y stabil bis stabil bis
ol Trend 2025 O N eohan schrumpfend
Trend 2040 stabil schrumpfend schrumpfend
Hameln, Meppen, "
.‘wﬂ,’ g?;ennogjrr' Wolfsburg, Stadthagen, Celle, 232:’\/:zcmw'
Y Beispiele : ™ Rotenburg/Wi., Hildesheim, Soltau, :
wﬁ‘» Lineburg, NIl e S Osterholz-Scharm-
Y Cloppenburg e Rbg'e beck, Holzminden
Kurz- und langfristige Haushaltsentwicklung in
- Bei sinkender
NledersaChsen zentrale Fur wachsende Mit | - AuBen* Trerndweihsel;‘ g Wohnungsnachfrage
Heraus- Nachfrage planvoll : : d’" nsrler;.\;.(t),, . el ch> 2“;“ auheh it durch Bestandsent-
forderung und zlgig bauen kRt s :natv;d'(glzc aTy wicklung attraktiver

werden

Quelle: NBank (Hrsg.) (2019): Wohnungsmarktbeobachtung 2019.



Nachhaltige Wohnbaulandentwicklung

Die Ziele

= Flache sparen!
= Bezahlbaren Wohnraum sichern!

= Klima- und bedarfsgerecht bauen!



Gesamtstrategie

BAUSTEINE EINER NACHHALTIGEN M
WOHNUNGSBAUSTRATEGIE

Integrierte Konzepte entwickeln I =

und abstimmen!
Boden bevorraten! '/

Kommunale Planungshoheit S S0

elinsetzen!




Kommunale Planungshoheit einsetzen!
z.B. das Munsteraner Mode

Die Stadt MUnster leitet ... neue
stadtebauliche Planungen fur den Bau von
Wohnungen zeitnah und unter Einsatz
stadtischer Personalressourcen ein, wenn

a) die Flachen im Eigentum der Stadt
Munster stehen oder

o) Im Aul3enbereich (§ 35 BauGB) im
Wege des kommunalen Zwischenerwerbs
vor Schaffung des Planungsrechtes
mindestens einen Anteil von 50% des
Bruttobaulandes an die Stadt MUnster
veraul3ert wird (liegenschaftliche
Partizipation) und sich die Eigentimer und
nvestoren verbindlich vertraglich
verpflichten, sich an den Kosten und
-olgekosten, die mit der Schaffung von
Bauland entstehen, zu beteiligen




INnnenentwicklung

= Potenziale uber Flachenkataster
systematisch erfassen!

* |nnenentwicklung organisieren!
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A Osnabriucker
‘: PreIS »KO a/dé/( 0‘-§“

fur innovatives, miteinander Wohnen

Innenentwicklung organisieren!
z.B. Kontaktstelle Wohnen Osnabrick

= unkomplizierte Anlaufstelle fur alle,
die Wohnraum im Bestand
schaffen oder ertuchtigen wollen

= Beratung zu Aufstockungen,
Anbauten, Grundstucksteilungen

= Unterstutzung von innovativen und
besonderen WWohnprojekten



Aul3enentwicklung

= Standorte sorgfaltig prufen!

> Nahe zu vorhandenen Infrastrukturen
Anschluss an den OPNV

> Okologischen Kriterien (Wertigkeit der Boden,
Schutzwurdigkeit von
Landschaftsbestandteilen u.a.)

> Klimarelevanz der Flachen ) ey
> Ortsrandgestaltung Wity

V




\&\\\\\\\\s\\\\&?‘ s SN
R

w\\\\\\\\\\xa'&‘ s ™~
R R RN SN
WA RN T~ A AR
%\'N:Q\\\\v‘h‘g\s\ .Q\\Q&\»R&&Q{»»
A “\\M“ D \\\\ s
\\\\\\\\ R A
\\\\\ N
Sy

NN

s S
T q
= »m- 2
e SR A AT /
’*""‘“

e e,

= ==
iy o SO S =
— '
SUSRISSSSSSSS S o),

: e S

s S SIS,

C e
M

Bestandssicherung

S
INnnenstadte und Ortlskerrpe a
. Wohnstandort profilieren!

| |
= (Generationenwechse
unterstutzen!

= Modernisierung férdedpn, .
bezahlbaren Wo|hnra
Bestand sichern!
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Qualitative Anforderungen an
neue Wohngebiete

= Stadtebauliche Dichte

= Mischung, Vielfalt, Nachbarschaft
* Energieeftizienz

= Mobilitat

= Grun- und Freiflachen

= Anpassung an den Klimawandel
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Wohnungsbaustrategien zwischen
Innen- und Aul3enentwicklung

Stefan Niemoller, Stadtbaurat, Stadt Buchholz i.d. Nordheide
Jutta Hiller, Stadt Buchholz i.d. Nordheide

Henning Konrad Otto, Erster Stadtrat, Helmstedt

Bodo Bode, Sozialdezernent, Landkreis Oldenburg

Claus Marx, Wirtschaftsforderung, Stadt Wildeshausen




Neue Wohngebiete nachhaltig gestalten —
Gute Beispiele

Elisabeth Czorny, Bereichsleiterin Umweltschutz im Fachbereich
Umwelt und Stadtgrun, Landeshauptstadt Hannover

Frank Otte, Stadtbaurat, Stadt Osnabruck
Christa Huser, ESOS - Energieservice Osnabruck GmbH



Strategien und Instrumente einer nachhaltigen
VWohnungsbauentwicklung

e Henning Konrad Otto, Erster Stadtrat, Helmstedt
e [rank Otte, Stadtbaurat, Osnabrlick
e Sylva Viebach, Geschéaftsfihrung LIEMAK Immobilien GmbH

e Dr. Susanne Schmitt, Verbandsdirektorin Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V. (vdw)

e Randolph Fries, Geschaftsflihrung Deutscher Mieterbund Hannover e.V.

e Susanne Gerstner, GeschaftsfUhrung BUND Landesverband
Niedersachsen e.V



