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Wildeshausen: Strategie zur
Deckung der Nachholbedarfe
im offentlich geforderten
Wohnungsbau
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WOHNPROJEKT IN WILDESHAUSEN

In Geest-Hoéfen wird eifrig gebaut WiL
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57 Wohnungen sind bis April 2019 fertig

GSG Hauser: Erste Mieter eingezogen
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enn alles planmaBig lauft, kdnnen im Spatsommer die ersten Mieter in den
Geest-Hofen einziehen. Im Marz beginnen auch die Arbeiten fur das

kreiszeitung.de Jobs Immo Trauer Kurzreisen Werben E-Paper EE

Lokales Werder Sport lauft! Events Leben Markte Zeitung = Mehr RQAQ &

Startschuss fiir zwei Mehrparteienhduser
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T Spatenstich fiir giinstige Wohnungen
in und um Oldenburg
Das Haus Nummer 3 ist bereits

teilweise bezogen. Eif Wohnungen

11
hat die Diakonie Himmelsthir o r a r o
angemietet »

W'Ideshausen Das erste Haus der von der GSG Oldenburg errichteten - Anzeigt
an der Heidl in Wi ist jetzt fertig. Die ersten

Wir bauen fiir Sie!

© Rohdenburg

< & OFFENTLICHE
Mieter sind bereits eingezogen. Wenn alle drei Hauser im April -
kommenden Jahres zu Ende gebaut sind, gibt es damit 57 bezahlbare y i g
Wohnungen mehr in der Kreisstadt. { Nahe ist safe.
A Verlass dich auf unsera

Beim Spatenstich: Statiker Andreas
1 Hauth, Michael Miller vom Vorstand
der gemeinnitzigen Bau- und
. Siedlungsgenossenschaft

4 Wildeshausen (BSG), Architektin
Imke Hillmann, Hans-Jirgen Pooch
vom BSG-Aufsichtsrat, Uwe Briinig
vom Bauunternehmen und Bauleiter
Stefan Stratmann (von links).
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Vorstellung (,Werbeblock®) "W

Stadt Wildeshausen

= Eine von 8 Mitgliedsgemeinden im Landkreis Oldenburg und gleichzeitig dessen
Verwaltungssitz.

= (Ca. 20.000 Einwohner.

= Davon leben ca. 18.000 Einwohner in der Kernstadt und ca. 2.000 Einwohner aufgeteilt in
18 Bauerschaften.

= Anteil Einwohner mit Immigrationshintergrund: ca. 23% (viele Werksvertragsarbeitnehmer
eines fleischverarbeitenden Unternehmens).

= Inklusionsplanung flir ca. 400 Menschen mit erhéhtem Assistenzbedarf.

Eigene Person

Claus Marx
Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt und Wirtschaftsférderung
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Ubersichtskarte von Wildeshausen Sy
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Grundlagen fiir Bedarfsplanung Sy

Wohnraumbedarfsprognose

Die Stadt hat 2011 eine Wohnraumbedarfsprognose erstellen lassen, die 2015/16
fortgeschrieben wurde und gerade wieder aktualisiert wird.

Die Prognose wurde u. a. unter Beteiligung ortlicher Spezialisten, z. B. Makler,
Bank/Sparkassen etc. erstellt, um die aktuelle Marktlage abzubilden. Hierzu wurden auch sog.
,Wohnungsmarktgesprache" bzw. entsprechende Befragungen (durch-)geflihrt.

Wohnraumversorgungskonzept

Zunachst hat die Stadt ein eigenes Wohnraumversorgungskonzept (als Teil der 2011 erstellten
Wohnraumbedarfsprognose) erstellen lassen, das dann in das vom Landkreis Oldenburg
erstellte Konzept eingeflossen ist.

Das Wohnraumversorgungskonzept ist Voraussetzung, damit Wohnraum durch das Land
Niedersachsen (Uber die NBank) gefordert wird!
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Problemstellungen (nicht nur in
Wildeshausen):

Fliichtlingswelle 2015/16

Wildeshausen: Kein Einzelschicksal.

Schnelle Lésungen waren gefragt.

Suche nach geeigneten Standorten fir Wohnunterkiinfte.

Zahllose Angebote von Containerldsungen, Schlichtbauweisen, Mobilbauten etc.

Abnehmendes Angebot ,offentlich geforderter
Wohnraum® wurde bewusst gemacht...

... in Wohnraumversorgungskonzept, d. h. durch ,Auslaufen™ von
Bindungsfristen. (Bestand 2015: 58 Wohnungen und 171 Altenwohnungen)
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Problemstellungen (nicht nur in
Wildeshausen):

Entwicklung Anzahl der Wohnungen mit Zweckbindung

Anzahl der Wohnungen mit Zweckbindung
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Quelle: Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Wildeshausen (Stand: 05.2016)
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Losungsansatze "ty

Bereitstellung (stdadtischer/landkreiseigener) Fldachen fiir offentlich
geforderten Wohnraum

= Zurverfligungstellung mehrerer kreiseigener Grundstiicke an GSG Oldenburg
= Stadtische EntwicklungsmaBnahme ,Vor Bargloy" (lauft seit Anfang der 2000er)
— U. a. Ausschreibung fur 2 ca. 720 m2 groBe Wohnbaugrundstlicke, die mit jeweils 2
Vierfamilienhdusern bebaut werden.
= Ausschreibung Mischgebietsflache, ca. 16.000 m2 (,,Konzeptvergabe").

Ausweisung von Wohnbauland

= Kann insgesamt zur Verbesserung des Wohnungsangebotes flihren. Solange aber keine
verbindliche Regelungen Uber (anteilige) Nutzung fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum
bestehen, wird erfahrungsgemaB konventionell gehandelt (im Sinne von Handel mit Wohnraum,
nicht Schaffung von ginstigem Wohnraum!).

Mittel der Wahl: ,,Konzeptausschreibung" bzw. Vorgaben in stadtebaul. Vertragen!
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Zusammenarbeit mit verschiedenen WAty

Partnern

Partner in Wildeshausen

= Bautrager? Fehlanzeige! (in der Regel am Verkauf von Immobilien interessiert)
= Entwicklungstrager (2; Bauunternehmen und Tochtergesellschaft einer Volksbank)
= GSG Oldenburg Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH

= Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft Wildeshausen eG

Ausweisung/Verkauf von Wohnbauland

= Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Vor Bargloy" (insgesamt ca. 200 ha)
— Uberwiegende Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern
— In der Regel Eigennutzung oder konventionelle Vermietung
=  Umnutzung Gewerbestandort (ehem. Sagewerk-Fabrik-Grundstiick) in wohnwirtschaftliche Nutzung
= Verkauf einer Mischgebietsflache unter Vorgabe stadtebaulicher Bedingungen, u. a. nichtstérendes
Gewerbe und anteilige Schaffung 6ffentlich geférderter Wohnraum
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Ergebnis der Zusammenarbeit: "W

Private, sich wirtschaftlich betdatigende Entwicklungstrager

= Regelung durch stadtebaulichen Vertrag bzw. ErschlieBungsvertrag (6ffentlich geférderter Wohnraum)
— Schaffung von mind. sechs Wohneinheiten (ehem. Gewerbestandort)
— Schaffung von 25-30 Wohneinheiten (Mischgebietsflache)

GSG Oldenburg Bau- und Wohnungsgenossenschaft mbH

» U. a. ist Landkreis Oldenburg Anteilseigner
— Schaffung von insgesamt 69 Wohneinheiten in drei Gebduden an zwei Standorten
— Einrichtung eines Kontaktbiros in der Innenstadt

Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft Wildeshausen eG
= Bau von zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils vier Wohneinheiten
— Insgesamt acht Wohneinheiten
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Durch die Zusammenarbeit konnen ...

... In einem Zeitraum von ca. 4 bis 5 Jahren insgesamt
ca. 110 offentlich geforderte Wohneinheiten dem Markt
zur Verfiigung gestellt werden!
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Weiterer Losungsansatz ... Stn

Wohnungsgenossenschaften

= 7. B. Férderprogramm des Bundes u. a. https://www.bundesregierung.de/breg-
de/aktuelles/fuer-bezahlbare-mieten-unverzichtbar-430250
— Nehmen Sie beispielsweise Kontakt zu Ihren ortlichen Volksbanken auf! Die Volks-
und Raiffeisenbanken kennen sich hervorragend mit der Griindung und dem Fiihren
einer Genossenschaft aus und leisten Ihnen in der Regel gern Hilfe und
unterstiitzen Sie bei der Entwicklung.

Birgerschaftliches Engagement ist unabdingbare Voraussetzung!

Die Gemeinde kann durch eigene Bauleitplanung notwendige Wohnbaugrundstticke zur
Verfligung stellen.
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https://www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/fuer-bezahlbare-mieten-unverzichtbar-430250

Vielen Dank fiir Ihr Interesse
und Ihre Aufmerksamkeit!
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